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L’intensité : un nouveau concept pour approfondir la réflexion
sur les modes de fabrication de la ville durable ?
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Objectifs

•Explorer la notion d’intensité urbaine en le 
situant dans le champ notionnel de la 
démarche durabiliste

•Elargir le répertoire des moyens d’analyse et 
de conception de la ville durable

•Envisager en quoi la notion peut  inspirer de 
nouvelles démarches d’aménagement

Problématique
• Qu’est-ce que l’intensité urbaine ?
•Quels sont les facteurs qui peuvent 
influencer l’intensité d’un lieu?

• Quelles pistes de réflexion apporte la notion 
d’intensité en matière d’aménagement ?
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Pistes de réflexion

• Dimension analytique:la notion d’intensité
offre un outil analytique pertinent pour penser 
conjointement la densité, la centralité et la 
qualité urbaine dans leurs dimensions 
objectives et subjectives

• Dimension explicative : la densité, la 
centralité et la qualitédes espaces publics 
sont sourcesd’intensité urbaine

• Dimension pragmatique : intensifier la ville 
c’est aménager, moduler, pondérer des 
actions (densification, qualification, etc.), 
mettre en tension, les registres du « système 
morphologique » afin de produire une ville 
plus viable, plus équitable, plus belle et plus 
agréable
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L’intensité associe à un point de l’espace 
une « grandeur » mesurant l’ampleur d’un 
«flux» (matériel, démographique, 
économique, énergétique, émotionnel, 
etc.) par unité de temps.
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Facteurs de l’étalement
•Comportements résidentiels
•Fonctionnement marché immobilier
•Facteurs institutionnels, fiscaux
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Effets de l’étalement
•Economiques
•Sociaux
•Environnementaux

Consommation extensive des 
sols, surconsommation 
d’énergie, accroissement des 
coûts des infrastructures, etc.,   
suscitent une réflexion sur la 
nécessité d’intensifier l’usage 
du sol urbain et de rendre la 
ville plus compacte … (CEC, 
1990; Jenks et al.1996)

La densification est  envisagée 
comme composante de 
l’intensité urbaine et comme 
facteur de maîtrise de 
l’empreinte écologique …
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Ce que nous savons…
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Densité = Quantité/Surface

Densité humaine 
nette 

= 
(nombre d’emplois 

+ 
nombre d’habitants) 

/ 
Surface nette 
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Déclinaisons de la densité humaine nette : volume du bâti

Le gradient de densité
est plus visible 
lorsque l’on calcule le 
DH ou le volume du 
bâti. Il diminue 
fortement à environ 3 
km du centre.

La structuration des 
intensités d’usage est 
largement tributaire 
du principe de 
centralité
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Déclinaisons de la densité : la disjonction des fonctions

La carte dessine
l’hétérogénéité de la 
répartition des 
emplois et de la 
population 

De cette disjonction 
spatiale des 
fonctions il résulte 
une mise en tension 
de l’espace central 
et des zones situées 
dans l’ouest LS à
proximité des 
jonctions 
autoroutières.
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Densité de population et morphogenèse
Evolution de la forme urbaine 1919 - 2000

L’évolution de 
la densité
résidentielle 
met en 
évidence la 
transformation 
du régime 
d’urbanisation 
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Des densités mouvantes : intensité d’usage et rythmicité
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Il y a un lien entre la distribution 
spatiale des DH, la 
consommation de sol, les 
volumes bâtis, les taux de 
motorisation, la fréquence et la 
distance des mouvements 
pendulaires, la consommation 
énergétique …
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Centralité et urbanité
La force combinée des dimensions 
fonctionnelles et symboliques de la 
centralité désigne le degré d’urbanité des 
lieux. Il traduit un potentiel relationnel des 
lieux

La notion d’intensité II 
englobe ici la notion de densité tout en 
étendant sa signification pour inclure les 
notions de diversité fonctionnelle et de 
potentiel relationnel (attractivité, fréquentation).

Noyaux d’urbanité
désigne l’articulation, constatée ou voulue, entre les 
caractéristiques « objectives » d’un  centre (densité, 
diversité, etc.) et les valorisations « subjectives »
des habitants

Un lieu central 
Espace caractérisé par une 
densité mais aussi par le 
nombre et la diversité des 
fonctions (activités) qu’il 
accueille.
Registres de la centralité
économiques, politiques, 
culturelles, symboliques
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La concentration des 
activités et la mixité
fonctionnelle du centre 
contraste avec la faible 
intensité relationnelle des 
zones à l’extérieur du 
périmètre l’agglomération 
morphologique.

Dans l’immédiat le centre 
élargi, conserve son 
emprise sur les pôles 
périphériques (Renens…)
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Aménagement et trafic auto
2020 : une réorganisation timide

Trend + 38%
Multipolaire + 30%
Compacte + 19%
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Source : ALM, Loderer, Hochparterre

La réorganisation des zones centrales se produit en direction d’un modèle 
d’intensification de la centralité consacrant l’extension spatiale du centre et le 
maintien du potentiel relationnel de la commune centre.
La relation entre la forme urbaine qui se dessine et la mobilité deviendra-t-elle 
problématique ?  Pourquoi ne pas parier sur le modèle polycentrique ?
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Recomposer les intensités, c’est renforcer le semis des 
centres et remodeler les schémas de mobilité
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La démarche
Les démarches de 
participation, de 
diagnostic et de 
conceptualisation 
partagés, apparaissent 
comme incontournables 
pour élaborer des 
exigences en matière de 
qualité du cadre de vie. 
La méthode HQE2R 
constitue un outil 
opératoire intéressant…
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Aménager c’est rendre la ville plus 
efficace et plus équitable en matière 
de desserte c’est faire participer 
chaque lieu à la centralité
d’ensemble…
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Ne pas tomber dans le piège des recettes
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Merci de votre attention
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La densification 

Si la densité est un facteur 
primordial de l’intensité
urbaine, l’organisation des 
centralités régit les formes de 
sa répartition spatiale et les 
modalités de l’interaction

Chaque lieu participe à
l’intensité d’ensemble. 

L’intensité urbaine peut être définie comme la 
somme de tous les événements ayant lieu 
dans un lieu ou dans un ensemble de lieux et 
dans une unité de temps. 
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• assurer l’accès équitable à la diversité et à la qualité des dispositifs 
fonctionnels de la ville

• ������	��	�����	���	���	��������	��	����������	�������0
• la mixité des fonctions urbaines doit fournir l’occasion de créer des lieux 

d’intensité urbaine qui offrent de l’animation dans les différents 
compartiments de la ville
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