Vers un éco-quartier pour Ravine Blanche :
Les principes fondamentaux qui guident notre actio

bY

La premiére condition a réunir pour un quartieratile est & notre sens de lui donner,
intrinsequement, des possibilités de mutation etatesformation de son image.

Le quartier de Ravine Blanche se caractérise parairucture fonciere faite de grandes
emprises, détenues par quelques bailleurs sociaguieservent de support a de multiples
opérations de logements locatifs sociaux. La péd@riprivée et individuelle n’existent
guasiment pas au sein de ces grands ensembledrarha fonciere n'est pas faite d’ilots
urbains, mais de grandes plagues « architectonigdigges, qui ne bougent plus. C’est un
monde urbain rigidifié, presque mort. En récréanit tun réseau de voies nouvelles qui
redécoupe des ilots d’habitations, morcele le tisbain existant, créé des espaces privés, des
cours et des rues, des entrées et des sorties diibles... nous remettons du mouvement
dans la ville, des possibilités de transformatibd’affectation différentes pour ces nouveaux
flots individualisés, ne dépendant plus pour leanmcfionnement et leur avenir, du vaste
ensemble préexistant.

De ce point de vue, la médina arabe, vieille dexdaile ans, au parcellaire extrémement
découpé, sans cesse en mouvement, aux commereessvét changeants, est un modéle de
durabilité. C’est en quelque sorte ce que nousiiaistoutes proportions gardées.

Cette redistribution du parcellaire répond ausshaouci de clarification de la gestion et de
'entretien des espaces. Des rues et des espabéisspqui sont encore dans le domaine
foncier des bailleurs vont étre rétrocédés a le.viDes délaissés vont étre redonnés aux
résidents. Les groupes d’habitations vont recemnimouvel adressage, des immeubles un
nom (de préférence en lien avec I'histoire desxlieu des hommes qui ont vécu sur ce
guartier) Cette re-résidentialisation est indispbies a la lecture et a la compréhension du
fonctionnement du quartier.

Des rues existantes, sans nom, vont étre baptiBéasres seront créées qui relieront entre
eux des sous quartiers se terminant actuellemeingasse.

Cette redistribution de la carte fonciere n’estapas seulement nécessaire aux mutations du
tissu ainsi redessiné. Elle sert aussi un suppaonrte réhabilitation beaucoup plus large du
guartier. Cette rehabilitation revét une dimengisychologique, fonctionnelle et humaine.
Nous redonnons a quelgue chose ce qui lui revierdrdit. N'est-ce-pas le sens premier du
mot « réhabiliter » ?

La durabilité de la ville se perpétue ainsi dangdéa grande diversité des fonctions assurée
par elle, le fourmillement des activités, la basation des accés et des espaces, la
multiplication des possibilités de déplacementsdes allers et venues de chacun, les
transformation perpétuelles qu’elle permet sanséiment changer son historique, ses repéres
urbains et ses symboles...

Se référer a l'illustration du parcellaire initetl apres I'opération ci-apres

La deuxieme condition recherchée est celle de ldaténi mixité des fonctions, des formes

urbaines, des logements et donc du peuplementmadees de déplacements... C’est en
guelque sorte provoquer ou créer du métissageryrbaipeu a I'image du métissage existant
a la Réunion dans sa population. Ravine Blancheassctérise par une tres forte proportion
de logements locatifs (3 logements sur 4) et uresigmono activité de départ : habiter, se
loger. On ne travaille pas sur ce quartier, ou p@&s. On ne consomme pas et I'on fait ses
courses ailleurs. On ne se divertie pas dans deipafgents ou des espaces qui n’existent
pas... On dort ou on va a I'école. Le quartier possEdilleurs six groupes scolaires...



Il était donc important d’apporter autre chose dlie logement: des commerces (de
préférence des commerces qui rayonnent au delauddiar) des services privés (banque,
assurance...) des équipements publics (un parc useamnconstruit ainsi que plusieurs petits
equipements de proximité) Les modes de déplacemamit étre diversifiés pour une plus
large place faite aux piétons, aux vélos et auaréske bus; un TCSP bus traversera le
guartier et le reliera directement au centre ville...

Il en va de méme pour les types de logements qui eoseront construits. Le quartier va
accueillir presqu’autant de logements issus de rtayction privée immobiliére que de
logements financés par les aides publiques. Desgaaes aisées et intermédiaires vont
s’installer a c6té de populations moins favoriséess fortement attachées a leur quartier.
L’attachement au lieu de vie est un ingrédient pauréussite de I'opération. Il n’y a sans
doute pas de quartier durable qui ne soit déferatusps habitants. Cette appropriation est
également un gage de pérennité. Quant a la dieedet formes urbaines elle ne pourra pas
pleinement s’exprimer sur Ravine Blanche. La faautan espace déja construit en grande
partie sous forme d'immeubles collectifs ou de massindividuelles en bandes. Ces types
d’habitats largement répandus contribuent a ungioer monotonie du domaine bati sur le
quartier. Il aurait mieux valu par endroit, démeirreconstruire. Mais le projet a pris le parti
de conserver I'existant (en réponse a une fortespa sur le logement social) et de parier sur
sa réhabilitation et sa résidentialisation. Seldssnouvelles constructions de logements ( au
nombre cependant respectable de 800 nouveaux logenoeivrent la voie a I'expression de
nouvelles formes architecturales et a des consingtguidées par des principes d’ordre
environnemental, urbain (alignement ou créatiorfrdets de rues) économique (logements
avec rez-de-chaussée commerciaux et services)matitjue (normes RTA-Dom et Perenne)

La troisieme condition est celle d’'une amélioratdm la gestion urbaine future du quartier.
Plus gu'une amélioration, c’est en fait un changainassez radical dans la gestion du quartier
qui est poursuivie au travers de cette opératiorédevation urbaine. La mise en place d’'une
GUP (ou gestion urbaine de proximité) voulue dassopérations ANRU n’est pas seulement
un ensemble de bonnes pratiques destinées a aendbBofonctionnement des services aux
résidents ou de rendre plus performants les moyemess interventions déja existants.

Le travail autour du fonctionnement futur du quattiune fois les opérations livrées, nous
amene tout d’abord a changer le regard que notsrEosur le quartier et son rattachement au
reste de la ville. Longtemps considéré comme umtiguad’habitat social, coupé du centre
ville, le travail entamé dans le cadre du projetRANa permis de révéler des manquements
importants de la part de tous les acteurs intervesar la cité. Services publics, bailleurs
sociaux, sociétés privees ou particuliers, nousnavous laissé un peu a I'abandon des
milliers de logements et des hectares d’espacelicpubout s'est passé comme si une fois
construits les rues, les logements, les écolessaguielques équipements publics de premiere
nécessité, le quartier allait vivre et s’entreténjreu pres correctement. Or il n’en est rien. Les
bailleurs sociaux ne sont pas des gestionnaireginglet les services publics ne sont pas
gualifiés pour entretenir des groupes d’habitatign$ls n'ont pas construits. Un quartier et
un éco-systeme urbain peut se désequilibrer tteskn travaillant sur la GUP, nous mettons
les acteurs face a leurs responsabilités et a Bwoirs. Nous repérons ces déséquilibres et
nous essayons de les corriger. Nous partageonsiagmastic de la situation et nous
imaginons des modes d’intervention différents. Nooigs apercevons alors que le quartier est
intimement dépendant de la vision que portent tessitucteurs et les gestionnaires sur son
devenir. Nous rétablissons ce faisant un « drdé dille » que nous ne reconnaissions pas
(sciemment ou inconsciemment) a ce quartier satiglopulaire. La mise en place d’une
convention de GUP n’est plus dés lors une actiacabmpagnement des opérations de re-
construction. La gestion urbaine devient la rais@me d’intervenir. C’est parce que nous ne



voulons plus de la « non-ville » ou de I'urbanism@ébile et indélébile» que nous engageons
ce type d’'opération et mettons en place ces réifhesxi

Enfin et ce n'est pas 'une des moindres des cmmdif il faut une approche différente de
limpact de nos projets sur I'environnement. Damgds de Ravine Blanche nous travaillons
sur un quartier érigé a partir des années 60, datéaquelle les préoccupations
environnementales étaient a peines évoquées. Riertes quartier ne semble avoir été
construit selon des normes de durabilité ou deeasgiun mode de vie traditionnel créole.
Par exemple, aucun traitement des eaux pluvialesigté sur ce quartier en bordure d’'un
lagon, site protégé et classé en ZNIEFF. Les logésriecatifs, souvent exigus, n'ont pas de
jardins collectifs ou familiaux et les espace decomtre se situent plutét sur les parkings ou
les « espaces verts » au pied des immeubles. ligisasiet les varangues (deux des piéces
principales de I'habitat créole) sont étroites...

Les réseaux d’alimentation (eau potable, eaux usékestricité, téléphone...) se sont
construits au fur et & mesure de la réalisationapEsations d’ensemble. L'opération A se
rejette dans la B, qui dessert la C, etc. ... @ssaux ne suivent pas une trame urbaine ni un
schéma (et il n'y avait aucun plan d’'urbanismeépdque de la construction du quartier). A
certains endroits, ils passent sous des batimpnt&§) ou traversent une ravine.

La biodiversité végétale est tres faible et la @enimale est tout aussi réduite. A de rares
endroits on trouve des plantes et des arbres alaptélimat sec et aux embruns marins du
secteur. Les logements construits sont réguliereragaqués par les salins apportés par
'océan tout proche. S’agissant de leur adaptatidiensoleillement ou aux vents, le méme
constat peut étre établi.

Nous ne pourrons certainement pas corriger touslggf®nctionnements pendant le laps de
temps tres court du projet ANRU. Nous avons cepeindds en place des assistances a
maitrise d’ouvrage (AMO) et réalisées les avanjgisopour que les travaux en cours ou
projetés se réalisent avec une meilleure priseoampte et protection de I'environnement. Un
cahier de prescriptions architecturales, urbaihes@ronnementales a été établi et s’applique
a tous les projets de construction, de réhabiitatie logements, d’équipements publics ou de
réalisation d’aménagements urbains. Un partenaxiaété mis en place avec l'agence
réunionnaise de I'énergie (ARER) pour économisanietux gérer la demande en électricité
ou I'éclairage public. Les études de circulatiodaetoncertation avec les habitants nous ont
incités a la réalisation de voies piétonnes ets/édbd’'une zone 30. Le parc urbain sera
composeé d’essences endémiques et nous allonsirétalgorridor écologique entre la mer et
la partie haute de la ville.... Voir illustrationsagpres

Il ne s’agit que de quelques exemples, mais il¢ smmificatifs de la volonté d’inverser le
cours des choses et de construire (ici, re comgjria ville sur des bases plus respectueuses
de nos richesses naturelles et culturelles.

En portant un regard urbanistique différent et enmprde principes (a la fois simples et
complexes a mettre en ceuvre) de conception dudaislguartiers, la tdche semble immense.
L’'opération ANRU de part son action limitée dangdmps et dans I'espace et parce qu'elle
concerne un quartier existant avec ses contradgtiges manques, mais aussi ses atouts, ne
permettra un saut qualitatif significatif. Nousoal$ probablement faire passer ce quartier d’'un
niveau « z€éro » vers un niveau « plus durable wr Bo quartier de niveau « performant » ou

« trés performant » il vaudrait sans doute mieux t&molir ou s’attacher a construire un
nouveau quartier. Mais cette opération de rénonatibaine permettra toutefois de remettre
de l'ordre dans l'organisation des fonctions d’'wradier et de donner un sens a I'action de



chacun. Quelque part, cette opération fait croiwe ¢urbanisme et l'acte de construire
differemment relévent d’un nouveau militantismeainb

Patrice MARCEL

Urbaniste des Territoires

Chef de projet ANRU Ravine Blanche
Ville de Saint Pierre de la Réunion
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La trame verte et la trame bleue ont pour objectif d'enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, 4 la gestion et 4 la
remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, touten prenanten compte lesactivités humaines.

La trameverte comprendici:

- Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou seminaturels ainsi que des formations végétales linéaires ou ponctuelles,
permettant derelier les espaces : parcs urbains, squares, espaces verts de proximité, alignements d'arbres...

La trame bleue comprend ici:
- Les cours d'eau, parties de cours d'eau ou canaux: laRavine Blanche, le Canal Sorema etles bassins “éphéméres” du parc

La trameja

1@ comprand:
-L'ensemble des sols pour lamise en valeuragricole, etles terres iriguées, iciles champs de canne asucre.

NB: La trame jaune fait également référence a la trame lumigre, liée la mise en éclairage, qui sera développée é
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. - QUARTIER RAVINE BLANCHE - Trames piétonne et cyclos - Document de travail

Latrame piétonne comprend 2typologies:

- Typologle 1 :Cheminements piétons principaux suraxe pnontaue etcheminements venelles piétonnes a usage exclusif
] Cheminements piétons secondaires de connexions aux axes principaux, emprise de trottoir moins importante
Latrame cyclable: Acompléter

Espace dédié auxcyclistes sur empriseréservée,
Paint de location vélo et points de stationnements cycles



Le Parc Urbain — image provisoire au stade AVP







